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‘ CONG TY CO PHAN PAU TU NAM LONG
6 Nguyén Khéc Vién, Phudng Tan Phd, Quén 7, TP. HB Chi Minh
DT: (08) 54 16 17 18  Fax: (08) 54 17 18 19  Website : www.namlongvn.com
NAM LONG

Sé: 01/2018/BBH/PHPCH/NLG TP.HCM, ngay 21 thang 04 ndam 201t

BIEN BAN HOP
DAI HOI DPONG CO DPONG THU'GONG NIEN NAM 2018

A. THONG TIN CONG TY:
TénCongty: CONG TY CO PHAN PAU TU NAM LONG
Ténviéttdt:  NLG

Try s& chinh:  Tang 11-12, Tda nha Capital Tower
S6 6 Nguyén Khac Vién, Phuéng Tan Pha, Quan 7, TP.HCM

Pién thoai: (028) 54 16 17 18 Fax: (028) 54 17 18 19 Website: www.namiongvn.com
Gidy CNDKKD sb: 0301438936 do S& Ké hoach & Pau tw clp ngay 24/08/2017 (thay dbi lan
thir 16).

B. THO'IGIAN VA BIA DIEM:
Thoi gian: 08g50, thir Bay, ngay 21 thang 04 nam 2018.

Dja diém: Khach san Lotte Legend Saigon.
Sé 2A-4A Tén Ptre Thang, Quan 1, TP. HCM.

C. THANH PHAN THAM DY VA BIEU KIEN TIEN HANH DAI HOI
Cac cb dbng clia Cong ty C& phan DAu tu Nam Long theo Thu mei dy Dai hdi ddng Cé déng
(83 glri trdc ngay 06/04/2018).
1. Tdng sb cb dong theo danh sach chét ngay 16/03/2018 clia Coéng ty CPDT Nam Long Ia
2.501 cb déng, ndm gitr tdng céng 157.226.409 cb phan.

2. Tht ca cac cb dong hién dién tai Pai hoi déu dap ng ddy du didu kién tham dy Dai héi: 1a
chil s& htvu cd phan Nam Long hoac duwoc Gy quyén tham du hop-phap bang van ban.

3. Sé cb dong hién dién: 74 ngwdi; s& hiru va dai dign cho 51.156.571 ¢c6 phan, chiém
32,54% tdng s6 cb phan Céng ty.

4. Sé cd déng ving mit va co Gy quyén: 80 ngudi, dai dién cho 52.420.479 c¢b phan, chiém |
33,34% tong s6 cb phan Céng ty.

5. Téng sb cd dong tham dw tryc tiép hodc c6 Uy quyén la: 154 ngwdi, dai dign cho
103.577.050 cb phan, chiém 65,88% téng sé cb phan Céng ty.

6. S6 cb dong vang mat va khéng dy quydn: 2.347 ngwdi, dai dién cho 53.649.359 cb phén,
chiém 34,12% téng s6 cb phan Coéng ty.
Sé lwong cd ddng dén tham di tryc tiép hodic co Uy quyén sé duoc cap nhét lan cudi trwéc
10h00.

C#n c quy dinh tai Didu 141 cla Luat Doanh nghiép, Diéu 18 clia Biéu 1& Cong ty CPDT |
Nam Long va can ct¥ vao sb lwong cd dong tham dy Dai hoi ngay hém nay, Bai hdi ddng -
Cb ddng Cong ty CPDT Nam Long nam 2018 du diéu kién tién hanh.
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D. NOIDUNG CUOC HOP
o Ba Tran Thi Hai Bwong, ngudi dan chuong trinh, thay mat Ban té chirc tuyén bé Iy do va
gi¢i thiéu dai biéu.
e Ba Tran Thi Hai Pudng, ngudi dan chwong trinh, thay mit Ban té chirc bdo céo két qua
ki&m tra tw cach cd déng va cong bd da didu kién tién hanh Dai hi.

+ Ong Nguy&n Xuan Quang, Chii toa Dai hdi, d& ct Chu toa doan, bao gom:

1. Ong Nguyé&n Xuan Quang Cht tich HBDQT
2. Ong Tran Thanh Phong Phé Cha tich Thweng tryc HDQT
3. Ong Chu Chee Kwang Téng Giam dbc

e Ong Tran Thanh Phong, Thanh vién Chu toa doan dé ct» Ban Hb tre thong tin, Ban thw ky,
va Ban kiém phiéu nhw sau:

Ban hé tro’ théng tin:

1. Ba Nguy&n Thanh Hwong Giam d6c Pau tw

2. Ong Chau Quang Phuc Giam dbc Tai chinh

3. Ong Nguyén Minh Quang Giam dbc Sales & Marketing

4. Ong Nguyé&n Ngoc Huyén Giam déc Lién khéi Dy an
Ban thw ky:

1. Ong Trwong Cong Nghta Phé Ban té chirc PHDCD

2. Ong Pudng Van Thanh Luat sw Cong ty

3. Ba Chau Ngoc Anh Nguyét Thuw ky HPQT

4. Ba V(i Thi My Hanh Chuyén vién VPHBQT

Ban kiém phiéu:

1. Ba Nguyén Lwu Tuyén Trwdng BKS, Trwdng Ban kiém phiéu
2. Ba Nguyé&n Thuy Hoai Hwong Pho Giam déc dau tw
3. Ba V6 Thu Thuy Chuyén vién Phan tich dau tw

« Dai hdi da biéu quyét thdng qua cac d& ctr trén, ddng thoi théng qua Quy ché 1am viéc tai
PHCD 2018 (dinh kém Quy ché) vai ty 1& déng y 1a 100%.

o Ong Tran Thanh Phong, Thanh vién Chu toa doan, gi¢i thiéu chwong trinh Dai héi. Dai hdi
d3 biéu quyét théng qua toan bd chwong trinh Dai hoi vai ty 16 dong ¥ 14 100%.

Chu toa doan, Ban thw ky bat dau tién hanh Pai hoi.
I. PHAN BAO CAO

1. Nhirng sw kién nbi bat cia Nam Long trong ndm 2017 — Bao céo tai chinh hop nhét nim
2017 di kiém toan — Viéc phan phéi Igi nhuan nidm 2017 — Viéc phat hanh ¢é phiéu moi dé
tra cb tiec nam 2017
Ong Chu Chee Kwang, Tng Giam déc, trinh bay vé nhitng sw kién ndi bat ciia Nam Long trong
nam 2017 — Béo c&o tai chinh hop nhét nam 2017 da dwoc kiém toan — Viéc phan phéi lgi nhuan
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nam 2017 — Viéc phat hanh c¢b phiéu maéi dé tré cb tic ndm 2017 (Pinh kém Béo c&0).

Cap nhat Ké hoach kinh doanh 3 nim 2018-2020 - Ké hoach kinh doanh 2018
Ong Chu Chee Kwang, Téng Giam déc, trinh bay vé Cap nhat Ké hoach kinh doanh 3 nam 2018-
2020 - K& hoach kinh doanh cGia Nam Long nam 2018 (Pinh kém Béo c¢&o).

e Ba Tran Thj Hai Bwdng, nguwdi dan chwong trinh, cap nhat s6 lwong c ddng tai 09n45.
Sé cé déng hién dién: 207 ngwdi; dai dién cho 132.098.264 ¢ phan, chiém 84,02% téng
sb ¢ phan Cong ty.

Bao cao hoat ddng 2017 va Bjnh hwéng 2018 cia HDQT
Ong Nguyén Xuan Quang, Cha tich HDQT, trinh bay Bao céo hoat dong clia HDQT trong nam
2017 va Binh hwéng 2018 ctia HDQT (Pinh kém Béao céo).

Bao cao hoat ddng ndm 2017 cua Ban kiém soat
Ba Nguy&n Lwu Tuyén, Trwdng Ban kiém soat, trinh bay Bao céo hoat dong clia Ban kiém soat
trong nam 2017 (Dinh kem Béo cao).

Bao cao két qua phat hanh ¢ phan cho ¢6 déng hién hiru nam 2017 — 2018 _
Ba Nguyé&n Thanh Huong, Giam déc DAu tw, trinh bay Béo céo két qua phat hanh ¢b phén cho
cd déng hién hiru nam 2017 — 2018 (Dinh kém Béo c4o).

Bao cao vé phat hanh cé phiéu ra céng chung nam 2018
Ba Nguy&n Thanh Hwong, Giam déc BAu tu, trinh bay Béo cao phat hanh cb phiéu ra céng
ching ndm 2018 (Pinh kem Béo c4o)

Pé xuét ngan sach hoat dong va thu lao nam 2018 ciia HDQT va BKS

Ong Chad Ryan Ovel, Thanh vién HDQT va Thanh vién Tiéu ban Nhan sy & Quan hé déi ngoai,
trinh bay v& d& xuét ngan sach hoat déng va thi lao nam 2018 cla HDQT va BKS (Binh kém
Bao céo)

Bao cao viéc mua bao hiém trach nhiém cho cac Thanh vién HDQT ndm 2017 va dé xuét
cho nam 2018

Ong Chad Ryan Ovel, Thanh vién HDQT va Thanh vién Tiéu ban Nhan sy & Quan hé dbi ngoai,
trinh bay vé& viéc mua bao hiém trach nhiém cho cac Thanh vién HDQT ndm 2017 va dé xuét cho
nam 2018 (Binh kem Béo c&o).

Bao cao vé trién khai Chinh sach ESG nam 2017

Ong Chad Ryan Ovel, Thanh vién HDQT va Thanh vién Tiéu ban Nhén s & Quan hé déi ngoai,
trinh bay v& viéc trién khai Chinh sach thuwdng cd phiéu cho lanh dao cép cao (ESG) nim 2017
(Pinh kém Béo cé&o).

Pé xuét Chinh sach ESG 3 nam 2018 — 2020

Ong Chad Ryan Ovel, Thanh vién HDQT va Thanh vién Tiéu ban Nhan sy & Quan hé dbi ngoai,
trinh bay v& @& xuét Chinh sach thuéng cb phiéu cho Ianh dao cip cao (ESG) 3 nam 2018 -
2020 (Pinh kém Béo c&o0).

Théng bao mién nhiém Thanh vién HDQT va dé xuét sé lwong Thanh vién HDQT tiép tuc
nhiém ky 2016 - 2021

Ong Chad Ryan Ovel, Thanh vién HDQT va Thanh vién Tiéu ban Nhan sy & Quan hé dbi ngoai,
trinh bay v& viéc Thong bao mi&n nhiém Ong Trinh Van Tuén - Thanh vién HDQT nhiém ky 2016
- 2021 va d& xuét sé lwong Thanh vién HDQT tiép tuc nhiém ky 2016 — 2021 (Dinh kém Théng
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bdo va dé xuét).
PHAN TO' TRINH VE CAC NOI DUNG CAN BIEU QUYET THONG QUA TAI DAl HOI

Ong Tran Thanh Phong, Phé Chi tich HDQT, thay m3t HDQT trinh bay 11 ndi dung dé xuét
Ién Pai hoi biéu quyét thong qua:

B4o cdo tai chinh hgp nhét 2017 d4 kiém toan

Viéc phan phéi lgi nhuan 2017

Phat hanh cb phiéu méi dé tra cb tlic nam 2017

K& hoach kinh doanh 2018 + K& hoach phan phéi lgi nhuan & ké hoach tra cb tire 2018 va Gy
quyén cho HDQT tb chirc thire hién

Viéc phat hanh cd phiéu ra céng ching nam 2018 va y quyén cho HDQT té chirc thie hién
Bao cao hoat déng 2017 cia HBQT

Ngén sach hoat dong va thu lao 2018 cia HDQT va BKS

Viéc mua bao hiém trach nhiém cho cac Thanh vién HDQT nadm 2018

Phat hanh ¢ phiéu theo chinh sach Thuwéng khuyén khich dai han cho Lanh dao cép cao (cb
phiéu ESG) ndm 2017

10. Chinh sach ESG 3 nam 2018 — 2020

11. 86 lwong Thanh vién HPQT tiép tuc nhiém ky 2016 - 2021

N =
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(Dinh kém T trinh chi tiét cia 11 néi dung néu trén).

Ba Nguyén Lwu Tuyén, Trwéng Ban kiém soat, thay méat Ban kiém soat trinh bay 02 noi
dung dé xuét |1&n Pai hoi bidu quyét théng qua:

1. Théng qua Bao cao hoat dong 2017 cla BKS

2. D& xuét chon don vj kiém toan 2018

(Pinh kém T trinh chi tiét cda 02 ndi dung néu trén).
PHAN THAO LUAN, CHAT VAN VA GIAI AP

Ba Tran Thj Hai Dudng, ngwdi din chuong trinh, mei Ban HS trg thong tin 1&n vj tri 1am viéc cho
Phan Thao luan, Chat van va Giai dap nhu sau:

Ban hé tro thong tin:

1. Ba Nguyén Thanh Huong Giam dbc Pau tw

2. Ong Chau Quang Phtc Giam d6c¢ Tai chinh

3. Ong Nguyén Minh Quang Giam dbc Sales & Marketing
4. Ong Nguyén Ngoc Huyén Giam dbc Lién khdi Dy an

Cac y kién thao luan, chat van va giai dap gitra C6 dong véi Chi toa doan nhw sau:
A. Phan cé déng dit cau hoily kién:
1. Pai dién cac cb dong tham dy ¢6 cau hdi nhw sau: nhitng ndm gan day, khu dat Waterpoint
& Long An thudng dwge nhic toi 13 tai san Ién cha Cong ty, song hau nhw chwa duoc khai
thac. Dén nay thi gia trj va kha ning phat trién khu g4t nay nhw thé nao? Ban lanh dao c6
ké hoach khai thac khu dat nay nhuw thé nao trong nam nay va nhirng ndm t¢i?
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. C4 déng Phan Khic Long, dai dién Cong ty CPDT Phan VT, ma sé ¢b dong 27, c6 cac cau
héi nhw sau:

a. Vi sao dén ndm 2020 doanh thu tang hon 4 1&n so v&i 2017, nhung lei nhuén chi tang
hon 2 14n?

b. ROE cla tiPng ndm tlr 2018 — 2019 - 2020 sé la bao nhiéu? Tang trvdng hay la gidm
dan vi 2018 chi con 15%7?

. C& déng Nguy&n Man Huy, ma sé cb déng 884 co cau héi nhw sau: Thij tredng bat déng
s&n dang chat chdi véi nhidu d6i thd nhu DAt Xanh, Khang Dién, Novaland. .., vay loi thé
canh tranh chinh ctia Nam Long trwéc cac ddi thi la gi? Chién e chinh d& déi pho véi
ap lyc canh tranh trong nam 20187

. Cb& ddng Nguy8n Tién Hwéng, ma sb cb dong 224, ¢6 cau hdi nhw sau: S6 lwong cb phiéu
phan phéi lai (141.228 cb phiéu) thi phat hanh cho ai? Cé théng bao cho ¢b déng khdng?
Didu kién phat hanh thé nao?

. C6 ddng Nguy&n Khic Minh Tam, dai dién Céng ty CP Chirng khoan FPT, ma s6 cb déng
1248, c6 cac cau hoi nhw sau: -

a. Cong ty da c6 nhirng k& hoach nao nhdm dy phong nhitng rdi ro dén tir cac thay ddi
vé& chinh sach phap luat trong viéc dam bao an toan cho nguwdi st dung (dac biét Ia vé
phong chéng chay nd)?

b. Nham dat dwoc nhitng yéu ciu cao hon vé chét lwong sbng theo phap luat va nhu cu
clia nguéi ste dung thi bién loi nhuan cia cac dong san phdm cliia Nam Long c6 dwoc
duy tri khéng? Dac biét 1a dong san phdm Ehome c6 duy tri dwec gia ban thap nhw
hién nay?

. Cb ddng Nguyén Twong Thanh, ma sb cd déng 331, c6 cac cau hdi nhw sau: Doanh sb
ban san pham tang 92% nhwng doanh thu chi ting 22%, vay chién Iwgc sap téi cla Nam
Long tap trung vao phan khic nao?

. C& dbng dai dién Quy dau tw Techcom Viét Nam, ma sb c¢b dong 09, co cac cau hdi nhuw
sau:

a. Trong hang tdn kho, di an Long An 355ha duoc ghi nhan trong bét déng sén dé dang
la 1,480 ty (twong dwong 400 ngan/m?). Néu gia thj trwong hién tai 3 triéu/m?, va
Waterpoint tim dwoc dbi tac cling phét trién mét phan di an, Nam Long c6 thé danh
gia lai gi4 tri dat nay va ghi nhan vao lgi nhuan khéng?

b. Dy an Mizuki Park va Hoang Nam la 02 dy an Ién cia Nam Long, vay:

- Tién dd ban san pham clia dy an Mizuki Park nhu thé nao?

- Viéc tim kiém ddi tac hop tac/sang nhwong cho dyw an Hoang Nam dang trong giai
doan nao?

8. Dai dién Bao Pau tw Chirng khodn c6 cac cau hdi nhu sau:

a. Vi sao Nam Long chon hinh thire du gia cb phiéu thay vi phat hanh riéng 18?7 Nam
Long c6 tw tin v& thanh cong cla dot dAu gia nay, va tac dong thé nao dén gia cb
phiéu trén san clia Nam Long?

b. Cach thttec Nam Long m& réng thj trwdng dac biét ra phia bac, Ha Noi, Hai Phong ra
sao?
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B. Phin Chu toa doan tra I&i:
1. V& cau haéi lien quan dén dv an cGia Nam Long & Long An, Ong Nguy&n Xun Quang, Ch
tich HDQT, dai dién Chu toa doan tra 161 nhu sau:
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Khai niém thé nao 13 “land bank’? Thé nao la hang tdn kho? ... la nhitng khai niém da
dwoc chia sé rat nhidu tai cac ky Dai hdi. “Land bank” & day dwoc hiéu la dat du trir gé
phat trién twong lai. Nhiing tap doan lén ludn ludn ban vé van dé da tich tu bao nhiéu quy
g4t dé& phat trién trong 5 hay 10 ndm tiép theo. Tat nhién, Nam Long ciing di theo nhirng
tiéu chuln quéc té nhw vay va da tich Iy dwoc nhivng quy dat I&n nhv Nguyén Son,

Mizuki Park, Waterpoint...

Tl ndm 2008 dén 2014, thi trwdng tai chinh cé bién dong va thi trwong bat déng san bj
dong bang gay anh hwdng rét nhiéu dén cac céng ty bat dong sén, do dd, cac ky Dai hdi
trwére day ciia Nam Long d&u d& cap dén van dé phat trién du an Waterpoint nhw thé nao?
Tuy nhién, Nam Long da c6 sy chuan bj rét tét vé&i cac yéu t6 nhw sau:

- V& gidi phéng mét bang: tinh dén nay Nam Long da thwc hién gidi phong mét bing hon
98% duw an;

- V& cbng tac chuén bj dau tw: Nam Long da hoan tét viéc san l&p mat bang, quy hoach,
xin phép xay dwng ha tang... Bdng th&i, Nam Long cling da thué cac don vj suét sic
nhét nhw Uc, Singapore... trong cong tac thiét ké dy an dé chun bj s8n sang cho viéc
phat trién dy an

- V& két ndi ha thng: dy an co loi thé dau tién [a két ndi véi Cao téc Sai Gon - Trung
Lwong; két ndi hé théng giao thong dwéng séng; két nbi véi dudng 830 dang mé rong
néi v&i Birc Hoa xudng Cang Long An va ndi sang Cang Hiép Phuéc. Diéu nay cho thay
cac didu kién vé két néi ha tang ciing da dwoc hoan tat

- D an con cb Ioi thé 13 thi trwdng bat dong san trong nhitng ndm gan day da thay ddi
theo hwéng tich cwe, cd si chuyén bién rat I6n & cac khu d6 thi méi nhw khu ddng, khu
nam ctia TP. HCM, khu Nhon Trach... déac biét 1a Long An, 1a nhirng khu dang phat trién
rét sbi dong véi cac dau tw 16n cling véi sy phat trién vé ha tang, cdng nghiép, logistic
dang ddn v& khu virc nay. Didu nay cho thdy dy én dang di theo dung chién woc phat
trién cia Nam Long.

Thang 12/2017, Ban Tdng giam déc Nam Long da @& trinh phwong an phat trién dy an
Long An (Waterpoint) va da dwoc HDPQT chép thuan véi téng mirc dau tw 1a trén 900 ty
dbng dé trién khai dw an trong ndm 2017 - 2018. Nhw vay, tinh dén thdi diém hién tai, Nam
Long da c6 ké& hoach phat trién mach lac va dang trién khai. Song song d6, Nam Long cling
dang trién khai cong tac tim kiém cac nha dau tw nwéc ngoai cd ddng cap dé ciing dau tu
dw 4an, va Nam Long dang xtc tién cdng tac kéu goi cac nha dau tu Nhat cung thyc hién
dw an nay.

K&t luan lai, dw an Waterpoint Long An da dwoc quyét dinh dau tw va dang dwgc thwe hién
theo dung ké hoach.

2. V& cac cau hdi cla cb déng Phan Khéc Long, dai dién Ban hd tro thong tin ¢4 cac cau tra
[&f nhw sau;

a. Theo nguyén tic hach toan ké toan, khi hop nhat cac céng ty con, phan doanh thu sé&
duec hop nhat 100%. Riéng ddi véi phan lgi nhuan phai ghi nhan khoan loi nhuan ctia
cb dong thiéu sb, trong khi d6, Nam Long hop tac véi cac dbi tac Nhat thanh 1ap cac
cong ty lién doanh theo ty 1& déng gop 50/50, do d6, lei nhuén hop nhét phai chia lai
cho lién doanh theo ty &€ déng gop clia cac bén.

b. Ong Chau Quang Phlc ciing cho biét ROE clia cac n3m nhuw sau: n3m 2018 13 15%,
2019 13 15% va 2020 |a 18%.

3. V& cau hai ctia cb dong Nguy&n Man Huy, Ong Chu Chee Kwang, Téng Giam dbc, dai dién
Chl toa doan tra 1&i nhw sau:

Trong Iinh vc bat ddng san, ching ta khéng nén lo lang qua nhidu vé su canh tranh vi sw
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canh tranh ludn ludn ton tai, va yéu té co ban dé& phat trién trong linh viec bat dong san
chinh 1a sy canh tranh. Thj trw&ng nha & vira tui tién (“affordable housing”) 1a rat 16n. Theo
sé liu théng ké cuia Savill, CBRE... khoang 50% ngudn cung vé nha & & TP. HCM chd yéu
ttr phan khiic nha & vira tdi tién. Khi cac Cong ty bat dong san nhw Nam Long, Khang Dién,
DAt Xanh... m& ban cac can ho vira tui tién, hdu hét doanh sb ban rat nhanh. Trong béi
canh TP. HCM c6 khoang 10 triéu dan, hang nam sé lwong di dan tlr cac ving lan can vao
Thanh phé khodng 340 nghin ngudi, thi voi lkvong cung 20.000 can hé 1a khong du. D6 1a
ly do tai sao néi thj trwdng cén hd vira tui tién rét 1on.

DAt Xanh 1a mét nha phat trién bat dong san tét. Co cau doanh thu va loi nhuan cla DAt
Xanh chtl yéu dén tir mdi gi¢i bat ddng san va céc san giao dich bat ddng san.

Khang Di&n cling 13 mot nha phat trién bat dong san tét. Khang Dién tap trung phat trién
cac dong sadn pham trung va cao cép, va hién nay cling d& bat dau dau tw vao thj trivdong
nha & vira tdi tién.

Nam Long la nha phat trién bat déng san thwe thy trén thj triedng va chiing téi da xac dinh
d4u tw vao phan khic nha & vira tui tign ngay tir giai doan dau, va véi thoi gian hoat déng
tr rét 1au. Khi Nam Long dwa cac san pham ra thi trwéng, ching téi cé géng cung clp cho
khach hang mot mai 4m that sw voi nhirng tiéu chudn tét nhét thay vi mét sdn pham chi dé
&. Thém vao d6, Nam Long co6 mot doi ngli cac Thanh vién Hbi ddng quan tri suét sic va
cac dbi tdc chuyén nghiép trong nwéc cling nhw quéc té. Pay chinh la nhirng khac biét
gitta Nam Long va cac déi tht canh tranh khac. Nam Long sé& cé gang phat huy nhitng thé
manh nay d& duy tri vi th& nha phat trién bat ddng san hang dau trong phan khic nha &
vira tui tién.

. Lién quan dén cau hdi ctia ¢ ddng Nguyén Tién Hudng, ba Nguyén Thanh Hwong, Giam
dbc DAu tw, dai dién Ban hd tro thong tin trd & nhw sau: Nghi quyét PHDCD sb
02/2017/NQ/BHDCHI/NLG ngay 31/10/2017 da Gy quyén cho HDQT quyét dinh phwong an
phan phéi lai sé ¢b phiéu khong chao ban hét. Ngay 18/04/2018, HDQT da théng qua Nghi
quyét v& phwong an phan phéi lai va da duoc cdng b théng tin trén Uy ban chitng khoan
Nha nwéc, S& giao dich chirng khoan TP. HCM va trang web cia Nam Long. Sé lwgng cb
phiéu phan phéi lai nhu trén sé bj han ché chuyén nhwong trong vong 01 (mét) nam.

. Lién quan dén cau hoi clia ¢ dong Nguyén Khic Minh Tam, Ong Nguyén Ngoc Huyén,
Giam dbc Lién khdi dw an, dai dién Ban hd tro théng tin tra &1 nhw sau:

a. Nam Long luén tuan th( nhitng quy dinh cla Phap luat vé xay dwng va dic biét vé
cdng tac phong chéng chay nd. Néu cé nhitng thay ddi vé chinh sach Phap luat thi sy
thay ddi nay sé theo hwéng ngay cang tét hon cho khach hang ciing nhw chd dau tw,
va sé dwoc ap dung cho toan bd thj trweong. Vi vay, day khong phai Ia rdi ro ma chung
ta phai quan ngai.

b. V&inha phat trién bat dong san nhu Nam Long, ching téi ludn nb lwc d& cé dwoc chét
lwgng sbng cao hon, va ddm bao céc tiéu chudn tét hon cho khach hang bang nhirng
giai phap thiét ké& va thi cdng xay dwng, ma van dam bao dwoc bién loi nhuan va gia
ban phu hop.

. V& cau hdi cua cb ddng Nguyé&n Tweong Thanh, Ong Chau Quang Phlc, Giam déc Tai
chinh, dai dién Ban hd tro thong tin tra 1&i nhu sau: doanh sé ban san pham dwoc ghi nhan
khi ky hop ddng mua ban v&i khach hang, trong khi d6, doanh thu dwec ghi nhan khi ban
giao s@n pham cho khach hang. Viéc hoan tat dy an thuwdng mét tir 1,5 dén 2 nam, d6 1a ly
do vi sao doanh sé ting cao nhwng doanh thu khong tang nhiéu, tuy nhién, khoan doanh
thu nay sé dwoc ghi nhan trong két qua kinh doanh 2019 hodc 2020.

. V& cau héi cha dai dién Quy dau tw Techcom Viét nam, Ong Nguy&n Xuén Quang, Ch tich
HPQT, dai dién Chu toa doan tra 1&i nhw sau:
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a. Déivéi duw an Long An, khi cé dbi tac vao cung dau tw va thanh ap lién doanh, trén co
s& dinh gia cla dbi tc va can c trén ty 1& Nam Long gop vbn vao lién doanh, doanh
thu va loi nhuan ctia Nam Long sé dwgc ghi nhan theo ty 1€ vén gép cGia Nam Long
trong lién doanh.

b. Dy an Mizuki Park la dw an mang quy mo d6 thj lon, va c6 quy hoach ddng bd vdi cac
san pham Valora, Flora, cling v&i cac tién ich cong céng, tién ich thwong mai, hé théng
ha tang hién dai... Dy an khi dwoc dwa ra mé ban rat dwoc thi trwong hap thy, co thé
dat ky luc 500 san pham duoc tiéu thu trong 01 (m6t) ngay. Dy an dang rat dwoc wa
chudng & khu Nam thanh phé véi vi tri thuan tién, gan khu China Town (quan 5) va
quan 1, rét it dw an cé duwoc méi trwdng sinh séng nhw & day. Hién tai, ha tang dang
dwoc gia cb theo chuln quéc t& dwdng khéng lun, va thiét ké chong ngap trong 50
nam. Day la dy an rit dac biét cia Nam Long tai khu Nam.

Péi voi duw an Hoang Nam (Akari City): ngay 20/04/2018, Nam Long da co bubi ky két
hop tac chinh thirc v&i cac nha dAu tw Nhat d& cung phat trién dy an ndy. Day la dy an
quy mé 1&n véi 5.000 can va duoc 03 (ba) nha dau tw cling nhau hop tac phat trién.

8. Lién quan dén cac cau hdi tir dai dién Bao Pau tw Chirng khoan, dai dién Nam Long tra |oi
nhw sau:

a. Ba Nguydn Thanh Huwong, Gidm déc Dau tw, dai dién Ban hd tro thong tin cho biét:
muc dich dau tién Nam Long chon phwong thirc d4u gia 1a nham téi wu hoéa quyén loi
cho cb déng, vi phat hanh riéng Ié thi gid phat hanh da dwoc 4n dinh va 13 théa thuan
mot cach riéng 1é gilra ngwdi mua va Nam Long.

V& loi ich khi d4u gia ra cong chung: ¢ phiéu Nam Long sé dat duwgc mirc gia cao nhat
va t&i wu nhat. Khi cb déng ghi nhan duwoc gia tri thue clia Nam Long théng qua hoat
dong kinh doanh va gia tri thwe clia ¢b phiéu NLG, thi giad phat hanh sé duoc xac dinh
mét cach céng bing nhat va cé lgi nhét cho Nam Long.

Muc dich the hai Nam Long chon phuong thirc d4u gia 1a Nam Long mubn m& rong déi
twong la cac c¢d dong hién hiru va cac déi twong chwa phai la ¢d déng clia Nam Long
¢c6 co hdi 3& dwoc dau tw vao cd phiéu NLG.

Theo cac chi sé dwoc thé hién trong K& hoach 3 nam 2018 — 2020 d& dwoc Téng Giam
dbc trinh bay, Nam Long tw tin sé thanh cong trong dot phat hanh nay.

b. ®ng Chu Chee Kwang, Téng Giam déc, dai dién Chl toa doan tra 10i cau héi vé cach
thirc m& réng thj trong ra cac tinh phia Béc nhw sau:

Trwdc hét, Nam Long c6 mot nhém chuyén vé& nghién cteu thi tredng va tim kiém cac
quy d4t méi trong d6 ¢ Cha tich va Tdng Giam dbc. Bén canh d6, Nam Long cling hop
tac véi cac don vi nghién ciru thi trwdng chuyén nghiép nhw Savills, CBRE... dé& nédm
bét thi trwdng mét cach nhanh chong.

Ther hai, Nam Long phai tim kiém nhtkng ddi tac phu hop dé mé rong thi trwong. Do @6,
Nam Long tim kiém nhtng déi tac dia phuong tai Ha Ni, Hai Phong... Nhitng déi tac
nay cé chung Iinh virc dau tw, c6 van héa lam viéc twong ty, va co clng tdm nhin giéng
Nam Long, nhw vay sé dat dwgc siw phat trién thuan loi. Bwong nhién, nhirvng dbi tac
nay da cé quan hé tét véi co quan chinh quyén dia phwong va Nam Long cling vay.
Hién tai, ching toi rat vui mirng thong bao ring cac dbi tac dén tlr Nhat Ban ctia Nam
Long cling rat quan tam dén viéc mé& rdng thi trwéng ra cac tinh phia Bac.

Ngoai ra, mét trong nhirng yéu tb chinh @& mé réng thi treong chinh 1a viéc tim kiém
quy dat véi mirc gia phi hop.

Hién tai, Nam Long c6 nhirng dwoc nhiéu thuan loi tlr cac nha tw van, ngan hang, va
cac dbi tac Nhat Ban. Khi Nam Long tim kiém dwoc quy dét phi hop, ching téi sé
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thanh 1ap mot nhém chuyén trach dé phat trién dy an.

Theo quy ché 1am viéc da dwoc théng qua, dé kip thei lweng chuong trinh néu cac Quy vi cb
déng con thém cac cau hdi khac thi Ban Quan hé cb déng sé tiép tuc tra 10i bing van ban sau
Pai hai.

IV. PHAN BIEU QUYET

Két qua kiém phiéu viéc biéu quyét clia Dai hdi nhw sau:

1.

10.

1.

12.

13.

Bao cao tai chinh hop nhat 2017 da kiém toan

Pai hoi da biéu quyét théng qua vai ty 1& ddng ¥ 1a 99,430%
Viéc phan phéi loi nhuan ndm 2017

Dai hdi d3 biéu quyét thong qua véi ty 1€ ddng ¥ 14 99,418%
Phat hanh cb phiéu m&i dé tra cd tirc nam 2017

Dai hoi d4 biéu quyét thong qua véi ty 1é déng ¥ 14 99,317%

Ké hoach kinh doanh 2018 + K& hoach phan phdi lgi nhuan & ké hoach tra cé tirc 2018 va ty
quyén cho HDQT té chirc thyre hién

Dai hoi 34 biéu quyét théng qua véi ty 1é ddng y |4 98,737%

Viéc phat hanh cb phiéu ra cdng chung 2018 va Gy quyén cho HPQT tb chirc thiee hién
Dai hdi da bidu quyét thong qua véi ty & ddng v 1a 80,174%

Bao cao hoat dong 2017 clia HDQT

Dai hoi d3 biéu quyét théng qua véi ty 1& ddng y 1a 99,418%

Ngéan sach hoat dong va thu lao 2018 cia HDQT va BKS

Pai hoi da biéu quyét thdng qua véi ty & ddng v 1a 81,934%

Mua bao hiém trach nhiém cho cac Thanh vién HDQT nam 2018

Pai hdi da biéu quyét thdng qua véi ty |1é ddng y 1a 79,615%

Phét hanh cb phiéu theo chinh sach Thudng khuyén khich dai han cho Lanh dao cp cao (cb
phiéu ESG) nam 2017

Dai hdi da bidu quyét thong qua véi ty 1& ddng y la 81,113%

Théng qua Chinh sach ESG 3 nam 2018 - 2020

Pai hoi da biéu quyét thdng qua véi ty 1é ddng y 1a 81,186%

Théng qua sb lwong Thanh vién HDQT tiép tuc nhiém ky 2016 -2021
Pai hoi da biéu quyét théng qua véi ty 1& dbng v 1a 99,330%

Théng qua Bé&o cao hoat dong 2017 clia BKS

Pai hoi da biéu quyét théng qua véi ty 1& dbng y 1a 99,430%

Pé xuét chon don vi kiém toan 2018

Dai hdi da biéu quyét théng qua vai ty 1€ dong ¥ 1a 99,429%

V. PHAN KET LUAN

Can cu vao két qua kiém phiéu bidu quyét néu trén, Dai hoi nhét tri thong qua:
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1. Bao céo tai chinh hop nhat 2017 da kiém toan

2. Viéc phan phéi Igi nhuan 2017

3. Phat hanh cd phiéu m&i dé tra cb trc ndm 2017

4. Ké hoach kinh doanh 2018 + K& hoach phan phéi loi nhuén & ké hoach tré cd tlrc 2018 va Gy
quyé&n cho HDQT t6 chirc thire hién |

5. Viéc phat hanh c phiéu ra céng chiing 2018 va dy quyén cho HDQT td chirc thwe hién |

6. Bao céo hoat dong 2017 ciia HDQT |

7. Ngan sach hoat dong va thu lao 2018 ctia HPQT va BKS

8. Mua bao hiém trach nhiém cho cac Thanh vién HDQT nam 2018

9. Phat hanh cd phiéu theo chinh sach Thudng khuyén khich dai han cho Lanh dao cép cao (c6

phiéu ESG) nam 2017
10. Théng qua Chinh sach ESG 3 ndm 2018 — 2020
11. Théng qua sé lwgng Thanh vién HBQT tiép tuc nhiém ky 2016 - 2021
12. Théng qua Béo cao hoat dong 2017 clia BKS

13. D& xuét chon don vi kiém toan 2018

Pai hdi két thic vao Itc 12 gi® 30 phit cung ngay.

Thw ky Dai hi
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CONG TY CO PHAN PAU TU NAM LONG
6 Nguyén Khic Vién, Phudng Tan Phl, Quén 7, TP. HO Chi Minh
DT: (08) 54 16 17 18  Fax: (08) 54 17 18 19  Website : www.namlongvn.com |

i2

NAM LONG

Sé: 01/2018/NQ/DHPCH/NLG TP.HCM, ngay 21 thang 04 ndm 2018

NGH| QUYET
DAI HOI DPONG CO PONG
CONG TY CO PHAN PAU TU NAM LONG

Cén ctr vao:

—  Luét Doanh nghiép ndm 2014 c6 hiéu luc tir ngay 01 thang 07 ndm 2015, thay thé Luéat doanh
nghiép 2005.

—  Diéu lé cla Cong ty C6 phan Péu tw Nam Long hién hanh.

—  Céc To trinh tir H6i ddng Quén tri va Ban Kiém soét tai Pai hoi déng Cé déng thudng nién ndm
2018 ctia Céng ty C6 phén Péu t Nam Long ngay 21/04/2018.

— Bién ban kiém phiéu tai Bai hoi déng C6 dbng thuong nién ndm 2018 ctia Céng ty C6 phdn Péu
tw Nam Long ngay 21/04/2018.

—  Bién bén hop Pai hdi ddng CS ddng thuong nién ndm 2018 cda Céng ty Cé phan Déu tw Nam
Long ngay 21/04/2018.

_ DAIHQIDONG CO BONG
CONG TY CO PHAN DAU TU' NAM LONG

QUYET NGHI
Pidu1: Thong qua Bdo céo tai chinh hop nhét clia Céng ty C6 phan Bau tw Nam Long ndm 2017
da dwoc kiém toan béi Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam véi cac ndi dung chinh nhw
sau:
Ty VNP
. £ Ty 1é hoan
2 gin Thyc hién| Ké hoach : ;
Stt | Chi tiéu 2017 2017 thanh ke
hoach
1 Doanh thu thuan 3.161 3.562 89%
2 | Téng loi nhuan trwdc thué 950 806 118%
3 | Loi nhuan sau thué 756 655 115%
4 | Loi nhuan sau thué clia c6 dong céng ty me 535 503 106%
5 | Lai co ban trén cb phiéu (VND) 3.314
Ty 16 biéu quyét tan thanh: 99,430%
Pidu 2: Thdng qua phwong an phan phéi loi nhuan 2017.
Ty VNP
Stt |Hang muc Nam 2017 Ghi chu
1 Loi nhuan sau thué clia cb déng cong ty me 535,02
2 Trich lap cac quy
Nghj Quyét DHECP thwong nién 2018 1/;{1/
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- Trich 14p Quy khen thudng (*) 26,75 | 5% loi nhuén sau thué
- Trich lap Quy phuc lgi 10,70 | 2% loi nhuén sau thué
- Thudng khéng cb dinh cho HDQT (**) 535

3 Lei nhuan sau khi trich 1ap cac quy 492,22

4 | - Chitra c6 tire bang tién (***) 71,06

5 | - Chitrd cd tirc bdng cb phiéu (***) 213,20

6 Loi nhuén gilr lai nam 2017 207,96

(*) Quy khen thuwdng dwgc thwe hién thong qua phat hanh ESG va sb lwgng cb phan phat hanh
chinh thtrc sé can clr vao chinh sach ESG da dwoc ban hanh.

(**) D4 dwoc Dai hoi ddng cb dong ngay 22 thang 4 ndm 2017 phé duyét.

(***) Dai hoi ddng cb dong ngay 22/04/2017 phé duyét tdng cb tirc cho nam 2017 1a 71,06 ty
ddng bang tidn (5% trén vén didu 1é tai thdi diém 22/04/2017: 1.421.145.100.000 dbng) va

‘213,20 ty ddng bing cb phiéu (15% trén vén didu 1& tai thoi diém 22/04/2017:

1.421.145.100.000). Theo d6, Hoi ddng Quan tri kinh trinh Dai hoi biéu quyét thdng qua viéc chia
¢d tlrc ndm 2017 nhu sau:

e Cb tirc tam trng bang tién 2,25%/ménh gia vao Dot 1 1a 35,38 ty dbng, d4 thirc hién trong
thang 11/2017 (vén didu 1& tai thdi diém thang 11/2017: 1.572.264.090.000 ddng).

o CB& tirc quyét toan bang tidén 1,89%/ménh gia con lai 1a 35,68 ty déng va cb tirc bang cb
phiéu 11,25%/ménh gia 1a 213,20 ty ddng, sé duwoc thwe hién trieére Thang 08/2018.

Ty 1é bidu quyét tan thanh: 99,418%

Pidu 3: Thdng qua viéc phat hanh cd phiéu méi dé tra cb tire ndm 2017.
1. | Tén cb phiéu Cb phiéu Céng ty C6 phan Dau tw Nam Long
2. | Loaico phan C6 phan phd théng
3. | Méenhgia 10.000 ddng/C4 phan
4. | S6lwgng cb phan dang Iwu hanh 188.671.690 cb phan
5. | S6 lwong cd phan dy kién phat hanh 21.225.565 ¢ phan
6. | Tbng gia tri phat hanh theo ménh gia 212.255.650.000 ddng
7. | Ty 1& phat hanh (sé lwong cb phiéu dw | 11,25%
kién phat hanh/sé lwong ¢b phiéu dang
lwu hanh)
8. | Hinh thirc phat hanh Phat hanh cb phiéu dé tra cb tirc ndm 2017
9. | Péitwong phat hanh C6 dong hién hiru clia Céng ty theo danh sach cé
ddng tai ngay déng ky cudi cung dé nhan c¢b phiéu
tra cé tirc ndm 2017
10. | Ngudn vén Loi nhuan sau thué chwa phan phdi can clr bao
cdo tai chinh kiém toan 2017
11. | Thoi gian thue hién Thang 06/2018, sau khi dwgc UBCKNN chép
thuan
12. | Phwong an xt ly ¢b phiéu |é Sé Ilvong cb phiéu phat hanh thém d& tra cb tie
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' khi chia cho cac cé déng sé dwoc 1am tron xuéng
dén hang don vi. Cé phiéu I phat sinh do lam tron
xudng (néu co) sé bi hay.

Vi du: Vao ngay chét danh sach ¢ déng dé thuc
hién phat hanh thém cd phiéu dé chi trg cé tac, cb
déng Nguyén Van A hién dang s& hitu 300 ¢b phén.
Khi d6, cb dong A sé dugc nhén thém tuong (ng la
300 X 11,25% = 33,75 ¢b phan. Theo nguyén tic
trén, s6 luong cb phén cia ¢6 déng A duwoc nhéan
sau khi lam tron xubng hang don vj la 33 ¢d phén.
S6 cb phiéu 18 0,75 cb phén hang thap phén sé bj
hay.

13.

Gi4 tri chénh léch dwong gitra tdng sé tién dy kién dung &é phat hanh cb phiéu tra cb tuc
(tinh theo ménh gid 10.000 ddng/cd phan) so v&i tdng ménh gia sb cd phiéu thire té phan
phdi cho cac cb ddng hién hiru sé dwoc gil lai tai ngudn loi nhuan sau thué chwa phan phéi
cua Cong ty

14,

Dang ky niém yét va lwu ky bd sung | Toan bod s c¢b phiéu phat hanh thém dé tra cb toc

néu trén sé& dwoc dang ky niém yét bd sung tai S&
Giao dich Chirng khoan TP H6 Chi Minh (HOSE)
va dang ky lwu ky bd sung tai Trung tam Luu ky
Chirng khoan Viét Nam (VSD)

Piéu 4:

Uy quyén cho Cha tich H8i déng Quan tri:

0]
(ii)

(iii)

(iv)

Chl ddng xay dwng va giai trinh hd so xin phép phat hanh chirng khoan guu cho
Uy ban Chung khoan Nha nwéc. Bdng thoi, ch déng didu chinh phuong an phat
hanh (bao gdm ca viéc bd sung, chinh sra, hoan chinh hé so theo y&u ciu cla Uy
ban Chirng khoan Nha nwéc va cac co quan chirc nang khac);

Stra ddi Didu & Cong ty lien quan dén vbn diéu & can cr trén két qua thyc té cia
viéc phat hanh néu trén:

Thong qua viéc stra doi Piéu 1é Cong ty (quy dinh vé von didu 18 va tbng sb cb
phan phat hanh) theo két qua thwc té cla viéc phat hanh cd phén néu trén;

Phé duyét ho so, thuc hién thi tuc thdng bao/dang ky véi Co quan Bang ky kinh
doanh v& mtrc vén didu 1& méi sau khi hoan thanh viéc phat hanh theo quy dinh
clia phap luat;

Cac cong viéc lién quan dén phat hanh cb phiéu dé tra cb tuc:

Chét Danh sach cb ddng dé tra ¢ tirc theo phwong an phat hanh néu trén;

Thoi diém cu thé phat hanh ¢b phan tra ¢é tire theo phwong thirc da duwoc Dai hoi
cb déng théng qua;

Thie hién cac tha tuc can thiét lién quan dé hoan tat phwong an phat hanh, dang
ky Iu ky va dang ky niém yét bd sung toan bd sb cb phan méi phat hanh theo
phwong an néu trén tai Trung tam Iwu ky chirng khoan Viét Nam, niém yét bd
sung tai S& giao dich chirng khoan TP.HCM;

Cac cong viéc co lién quan khac.

Ty 16 biéu quyét tén thanh: 99,317%

Théng qua K& hoach kinh doanh 2018, Phwong &n phan phéi loi nhuan, va ké hoach tra cé
trc 2018 va Gy quyén cho HDQT t chire thure hién véi cac chi tiéu chinh nhw sau:
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4.1. Ké hoach Kinh doanh ndm 2018:
Ty VND
o KH 2018 Thyc té % SO V&
Stt | Chi tiéu 2017 2017
1 | Doanh thu thuan 3 855 3.161 200
2 | Loi nhuan sau thué 728 756 _4%
3 | Loi nhuan sau thué ciia ¢b déng céng ty 614 535 15%
me
4.2. Phwong an phan phéi lgi nhudn nim 2018 nhw sau:
Ty VNB
Stt | Hang muc Nam 2018
1 Loi nhuan sau thué cia cb déng céng ty me 613,66
2 Trich lap cac quy
- Trich lap quy khen thuong (4%) 24,55
- Trich lap quy phac loi 10,00
- Trich 1dp thudng khéng cb dinh cho HPQT 6,14
3 Loi nhudn sau khi trich 1ap cac quy 579,10
4 | - Cé tirc bang tién mat (5%) 94,34
5 | - Cé tirc bang cb phidu (10%) 189,67
6 Loi nhuan git lai nam 2018 296,09
4.3. Ké hoach tra cé tirc ndm 2018:
- Théng qua ty I& chi tra cd tirc ndm 2018: ¢cb tibc bang tién mét 5% trén ménh gia va cb
tere bang cb phiéu 10% trén ménh gia. Tdng ¢ tirc dy kién: 283 ty VND.

Trwong hop loi nhuan sau thué clia ¢6 dong cong ty thuc té dat mirc cao hon ké

hoach 25%, dai hdi cb dong ty quydn Hai ddng quan tri quyét dinh diéu chinh tang ty

1& cb tire bang cd phiéu nhung khéng vwet qua 15% trén ménh gia va trinh bay tai dai

héi cd ddng nam 2019.

- C& tirc 2018 sé duoc thye hién nhw sau:

() Dot 1: tam (ng cb tirc bang tién 2,5%, twong dwong VND47,17 ty; dy kién thuc
hién trong thang 12 nam 2018;

(i) Dot 2: chi cb tirc bang tién 2, 5% va cb tlrc bang cb phiéu 10%; dw kién thuwc hién
trong quy 2/2019, sau dai hdi cb déng ndm 2019.

- Uy quyén cho Hai ddng Quan tri t6 chirc thwe hién viéc chi tra cb tirc ndm 2018 theo
ké hoach trén day.
- Uy quyén cho Chu tich Héi ddng Quan tri:

(i) Thuc hién tat ca cac thu tuc phap ly cn thiét dé phat hanh them cb phiéu, lwu ky,
niém yét bd sung sb cb phiéu phat hanh thyc té tir viéc chitra cb tirc.

(i) Thwe hién cac tha tuc phap ly can thiét gé thay doi Glay chung nhan dang ky
doanh nghlep cla Cong ty lién quan dén viéc thay déi von diéu 1& Céng ty theo két
qua thue té ctia dot phat hanh co phiéu tir viéc chi tra cb tire.

(iii) Chi dao, kiém soat, x& ly cac van dé phat sinh trong qua trinh thuc hién cac néi
dung néu trén.
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Ty 16 biéu quyét tan thanh: 98,737%

Piéu 5: Thong qua viéc phat hanh ¢b phan ra céng chung nam 2018,

5.1. Théng qua phwong an phat hanh cé phan dé ting vén diéu Ié cia Céng ty véi noi

dung chi tiét nhw sau:
1. Té chirc ch2o ban
; 2. Ten cb phan phat hanh
" 3 Ma chung khoan '
4. Loai chung khoan chao ban

f 5. Menh gia cb phan

o

7. 88 Iuong phat hanh du kién

8. Téng gié tri phét hanh theo ménh

gia

Co phan pho thong, tu do chuyen nhwo’ng
10 000 dong/co phan

Sé lwong cb phan dang lwu hanh 1 188.671.690 cb phan

9. Phu’crng"vcrh(‘kc phat hanh

10. D4 twong chao ban

11, C6 déng hién htwu tr chéi quyén
wu tién mua cb phan phat hanh-

moi

12, Gié khi diém téi thidu

'”Chao ban cb phan ra céng chung théng qua hmh thuc
 dau gia

~pht hop véi quy dinh cla phdp Iuét tai thoi diém t chire |
dhu gia.

Céng ty Cé phan DAu tw Nam Long

C6 phan Céhg ty C6 phan Dau tw Nam Long

T6i da 40.000.000 cd phan

(twong duong 21,2% tbng s6 lwong ¢6 phan dang luu
" hanh cua Cong ty) '

'~ 400.000.000.000 ddng
(Béng chir: B6n tram ty dong)

Cac b chirc, ca nhan trong va ngodi nudc c6 nhu cAu
2 A

mua co phan NLG.

Pai héi déng cb déng Uy quyén cho HDQT xac dinh ty 1&

duwoc tham gia dau gia téi da clia nha dau tw nwéc ngoai

‘Theo Biém (c) Khoan 1 Bidu 114 Luat Doanh nghiép sé

68/2014/QH13 théng qua ngay 26/11/2014, C& dong hién

hiru c6 quyén wu tién mua cb phan méi chao ban twong |
- {’ng v&i ty 1& cd phan phd thong cla tirng c& ddng trong
~cbng ty. Tuy nhién, @& dam bao thanh cong cia dot phat
“hanh va loi ich cGia Céng ty, C& déng hién hiru tir chéi
“quyén wu tién mua cd phan méi phat hanh theo phwong |
an ndy. ;

120% g|a tr| sd sach theo Bao cao tai chinh hop nhaté
' kiém toan tai thoi diém 31/12/2017 (18.573 c‘:’ong/co;E
' phiéu), twong dwong véi 22.300 dong/cd phan.

(*) Dai hdi ddng cb déng Gy quyén cho HDQT quyét dinh
' gia khéi diém dau gia cb phan, tham chiéu nguyén tic:

Chiét khdu 30% trung binh gid mé& ctra cda cd phiéu
NLG theo nguén tir S& Giao djch chirng khoén TP H6
Chi Minh tai website www.hsx.vn (“HSX"), trong 60
phién giao djch gén nhét tinh dén ngay HG6i déng .
quén tri Nam Long lwa chon (sau thoi diém hop
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13. Gia m& ctra trén HSX

14.Myc dich chao ban ¢ phdn  ©

15. Thoi gian du kién chao ban

DHDCH) dé xac dinh gia khdi diém.

Gida m& clra dwoc lay dé tinh toan sé dwoc didu chinh

theo cac yéu té pha loang dwéi day (néu gia maé clra theo
ngudn HSX chuwa duwgc diéu chinh theo cac yéu tb nay):

- Dot phat hanh hién hiru theo ty 1& 5:1 (ngay déng

ky cudi cling 1a ngay 28/2/2018);

- Dot phat hanh cb phiéu dé tra cb tic bing tidn |
mét va cb phiéu dwoc Pai hdi dong ¢b déng thuwong

nién 2018 théng qua.

56 tién huy dong duoc tir dot phét hanh s& duoc st
dung dé: .

- Trién khai dw an hién hir;

- Phat trién quy dét tai Thanh Phd HS Chi Minh, Ha ;

N&i va cac khu vire 1an can;
- PAau tw bat dong san thvong mai.

' Chi tiét k& hoach st dung vén, Dai hdi ddng cd ddng Gy
“quyén cho Hoi ddng quan tri quyét dinh nhw quy dinh tai |
- myc 5.2 dwdi day.

“Trong nam 2018, ngay sau kil duoc Uy ban Chimg

khoan Nha nwéc (UBCKNN) chap thuan.

16. Didu khodn mbha loang

Do lwong ting lwong cb phan lwu hanh nén cac rai ro
~pha loang c6 thé xay ra gdm (i) pha loéng thu nhap rong
trén mdi cb phan (EPS), (ii) pha lodng gi4 trj s& sach trén
mdi ¢ phan, (iii) pha loang ty 1& s& hiru d6i véi cb dong
hién hru khong tham gia dot dau gia. E

17 Phu’o’ng an xb ly trong trudng
~ hop cb phén khéng chao ban hét |

theo du kién

18, Cac ndi dung khac lién quan dén  :
 thay ddi vbn didu lé va sb lvong cb |

phan dang Iwu hanh cla Céng ty

Ty 1& chao ban thanh cong téi thidu 1a 70% téng s cb
“ phén cén chao ban
S6 cb phan khong phan phéi hét trong 13n d4u gia dau |
. tién sé duwoc: ;
N Céng ty chimg khodn béo ldnh mua lai theo cam két
- hodc;

ii. Gia han dot chéo béan dé chao bén nét sé phiéu con
lai thdng qua d4u gié; hodc

iii. Phan phdi céc nha dau tw khéc theo thda thuan, phu
- hop véi quy dinh cua phap luét; hodc
iv. Xem xét dén phuong én huy déng vén tt céc nguén
hop phép khéc.
- DHOCD Gy quydn cho HDQT quyét dinh lwa chon mot
- hodc nhiéu phuong 4n néu trén sao cho dot phat hanh
duwoc thanh céng, mang lai loi ich cao nhét cho cd déng.
i. Théng qua slra ddi mic vén diéu 1é trovn“g" Didu 16
- Céng ty theo két qua cla dot phat hanh;
(il. Théng qua viéc thay dbi Gidy chirng nhan dang ky |
" doanh nghiép v&i mirc vén diéu 1& méi theo két qua dot -
phat hanh. :
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ii. Thay dbi dang ky lwu ky cho s6 ¢d phan phat hanh
thém theo két qua clia dot phat hanh tai Trung tam Luwu
ky Chirng khoan Viét Nam (“VSD”) va niém yét cd phan

bd sung tai S& Giao dich chirng khoan TP Hb Chi Minh

("HSX").

5.2. Uy quyén cho Hoi déng Quan trj:

(i

(ii)

(i)

(iv)

(vi)

(vii)

(iii)

(ix)

)

Quyét dinh thoi diém cu thé thiec hién viéc chao ban sau khi dwgc UBCKNN chip
thuan;

Quyét dinh phwong 4n chao ban chi tiét (bac gdm ca viéc quyét dinh Gia khéi diém),
thwe hién tat ca cac tha tuc, quy trinh theo phwong an da duwgc phé duyét, bao gbm ca
viéc bd sung, chinh slra, hoan chinh hodc thay déi phwong an nay theo yéu ciu cla
céac co quan quan Iy Nha nwéc sao cho viéc huy ddng vén clia Cong ty dwoc thue hién
va hoan thanh theo dung quy dinh clia phap luat, va dam bao sl thanh céng cua dot
phat hanh;

Xay dwng, thdng qua quy ché dau gia, lwa chon hinh thire dau gia, don vi td chirc dau
gia, tb chtrc tw van, va quyét dinh toan bd cac van dé khac lién quan dén viéc diu gia;
Quyét dinh viéc lwa chon td chirc tw van, t& chirc bdo 1anh phat hanh, gia bao lanh
phat hanh, phé duyét cac hd so lién quan dén viéc bao lanh phat hanh va cac chi phi
lién quan dén viéc tw van phat hanh, bdo 1anh phat hanh;

Tim kiém, lwa chon cac nha diu tw, quyét dinh t7 1é tham gia dau gia téi da ctia nha
d4u tw nwéc ngoai va quyét dinh gia ban déi véi sb cd phan khdng phan phéi hét (bao

gdm ca nhivng nha diu tw dwoc chon mua cb phan thudc déi twong quy dinh tai khoan -

3, Diéu 1 Nghi dinh 80/2015/ND-CP ngay 26/6/2015);

Théng qua viéc sira dbi Didu 1& Cong ty (quy dinh vé& vén diéu 1& va téng sb cb phan
dang lwu hanh) theo két qua thwe t& cla viéc chao ban cb phan theo phwong an néu
trén;

Quyét dinh ké hoach st dung vén chi tiét, linh hoat diéu chinh phan b ngudn tién thu
dwoc tlr viée chao ban cho cac muc dich st dung vén nhdm dam béo lgi ich cb déng
va Céng ty;

Lap, phé duyét hd so thay ddi ding ky lwu ky tai VSD va niém yét cd phan bd sung tai
S& giao dich chirng khoan TP. H& Chi Minh;

Thwe hién cac thi tuc thay dbi dang ky doanh nghiép clia Cong ty lién quan t&i viéc
thay ddi vén didu lé theo két qua cla dot chao ban v&i Co quan nha nwéc co tham
quyén;

Trién khai thwc hién, phé duyét tat ca cac thi tuc, tai liéu can thiét khac @& hoan thanh
viéc chao ban thém cd phan theo phuwong an néu trén. Tly ting trudng hop cu thé,
H&i ddng quan tri c6 thé dy quy&n cho Chd tich Hoi ddng quan tri hodc Téng giam déc
dé thire hién mot hodc mot sb cong viéc cu thé néu trén.

Ty 18 biéu quyét tan thanh: 80,174%

Piéu 6: Thdng qua Bao cao hoat ddng clia Hai ddng Quan trj ndm 2017 (dinh kém Béo céo).
Ty 1é biu quyét tan thanh: 99,418%
Pidu 7: Thong qua ngan sach hoat déng va thu lao 2018 cla Héi ddng Quan tri va Ban Kiém soat
nhw sau:
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2.

Ngan sach hoat déng cb dinh la: 9,638 ty déng (bdng chir: chin ty sdu trdm ba muoi
tam triéu déng) (twong dwong vdi 0,25% trén doanh thu ndm 2018)

Thudng khang cé dinh la: 6,140 ty déng (bang chir: Sau ty moét trém bén muoi triéu
ddng) (twong duwong véi 1% trén lei nhuén sau thué nam 2018)

Va ty quy&n cho Cha tich Hai ddng Quan trj phan b chi tiét cho cac thanh vién.

Ty 16 biéu quyét tan thanh: 81,934%

piéu 8: Thong qua viéc mua bao hiém trach nhiém cho cac Thanh vién HDQT ndm 2018 nhw sau:

Hwn =

Va

Cong ty bao hiém : Coéng ty TNHH Bao hiém AIG Viét Nam
Thoi han bao hiém  tiy 31/07/2018 dén 31/07/2019

Han mtc bao hiém : 15.000.000 d8 la My

Mcrc phi : 14.500 d6 la My

Uy quyn cho Chi tich Hai ddng Quan tri the hién céc thl tuc lién quan dén viéc mua

bao hiém nhuw trén.

Ty 1é biéu quyét tan thanh: 79,615%

Didu 9: Thdng qua viéc phat hanh cb phiéu theo chinh sach Thwdng khuyén khich dai han cho Lanh
dao cAp cao (ESG) nam 2017. Cu thé nhuw sau:

9.1. Thong qua viéc phat hanh cb phiéu méi dé thwe hién chinh sach ESG cua Céng ty
theo két qua kinh doanh 2017:

Can clr vao K& hoach phat hanh c¢b phan @& thudng cho can bd quan ly cép cao

(‘ESG") 2015 - 2017 da dwoc Dai hdi déng cb ddng thong qua trong Nghj quyét sé

01/2015/NQ/DHDCD/NLG ngay 25/04/2015, véi tong sb lwgng 13 6.237.335 ¢ phan va

t6i da khdng vuot qua 7.796.668 cb phan.

Can clr két qua kinh doanh ndm 2015 va 2016 va chinh sach ESG da duec duyét, Nam

Long da phat hanh thanh cong tdng céng 1.500.513 cb phiéu bao gom:

» 542,353 cb phiéu ESG dot 1 ndm 2015 (twong dwong véi 60% tong s6 903.921 cb
phiéu ESG n&m 2015 da dwgc phé duyét), dwec chi tra trong ndm 2016;

> 180.784 cb phiéu ESG dot 2 ndm 2015 (twong dwong voi 20% tong s6 903.921 cb
phiéu ESG nam 2015 da dwoc phé duyét), dwec chi tré trong ndm 2017; va

» 777.376 cb phiéu dot 1 nim 2016 (twong dwong vé&i 50% téng s6 1.588.825 cb
phiéu ESG nam 2016 da dwoc phé duyét), dwoc chi tra trong ndm 2017.

Can cir K&t qua kinh doanh nam 2017 d4 kiém toan, Dai hdi ddng cb déng théng qua:

STT Noi dung Sé lwong
(cd phan)

1] S6 lwong cd phan ESG dot 3 ndm 2015 (twong duwong voi 20% cla 180,784
tdng s6 903.921 cb phiéu ESG ndm 2015 da dwec phé duyét) '

2| 86 Iwong cb phin ESG dot 2 nam 2016 (twong dwong véi 25% cla 397 206
tdng s6 1.588.825 cb phiéu ESG nam 2016 da dwoc phé duyét) '

3! 86 lwong ¢ phan ESG TOI DA dy kién phat hanh cho chwong trinh 1.121.742
ESG trong dot 1 ndm 2017 dya trén két qua kinh doanh nam 2017 Y
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(twong dwong voi 40% cla tdng sb6 2.804.356 c6 phiéu du kién phat
hanh cho chwong trinh ESG nam 2017)

Téng sb6 lwong cb phdn ESG TOI DA phat hanh trong ndm 2018

1.699.733

9.2. Théng qua phwong an phat hanh cé phiéu theo chwong trinh Iwa chon cho ngwi lao
dong trong cong ty nhw sau:

1. | Tén cd phiéu Cb phiéu Cong ty C6 phan Dau tv Nam Long
2. | Loai cb phiéu C& phiéu phd thong
3. | Ménh gia cb phiéu 10.000 ddng/Cd phiéu
4. | Téng sb cb phiéu da phat hanh 188.671.690 cb phiéu
5. | S6 lwong cd phiéu dang fwu hanh 188.671.690 ¢cb phiéu
6. | S6 lwgng cb phiéu quy 8.579.736 cb phiéu (do céng ty con nam gitr)
7. | Muc dich phat hanh cé phiéu Thye hién chinh sach ESG da& dwec ban hanh
nam 2015 theo két qua kinh doanh 2017
8. | Sé Iwong cb phiéu dy kién phat hanh | S6 lweng cb phan ESG téi da dw kién phat hanh
trong nam 2018 la 1.699.733 cb phan
9. | Tdng gia tri phat hanh theo ménh gia | dy kién téi da 16.997.330.000 déng
10.| Ty 1& phat hanh dy kién (sé luong ¢6 | 0,9%
phiéu dw kién phét hanh/sé luvong ¢
phiéu dang lwu hanh)
11. | Gia phat hanh 0 ddng/ cb phiéu
12. | Ngudn vén Tlr Quy khen thwdng, phic lgi cdn clr theo Bao
cao kiém toan vén chi s& hiru Cong ty C6 phan
Dau tw Nam Long, dv kién phat hanh trong Quy
Il hodc Quy !l nam 2018, sau khi Dai héi ddng cb
déng thweng nién 2018 Cong ty C6 phan Dau tw
Nam Long théng qua viéc trich 1ap Quy khen
thwédng, phtc lgi.
S tién trich tr Quy khen thudng, phuc loi dé
thwe hién chwong trinh nay la 16.997.330.000
dong.
13. | Han ché chuyén nhwong cb phiéu phat hanh theo chuong trinh ESG dwoc
tw do chuyén nhugng
14. | Thoi gian thye hién Trwéc ngay 30/08/2018 va sau khi Dai hdi ddng
cd ddng thudng nién 2018 théng qua viéc trich
lap Quy khen thwéng, phuc lgi
15. | Dot phat hanh theo chwong trinh Iya | Phat hanh 958.160 ¢ phan cho can bd quan ly
chon cho nguwdi lao ddng gan nhat cép cao vao quy 3 nam 2017

9.3. Théng qua viéc Uy quyén cho Chu tich Hoi ddng Quan tri:

(i)

Quyét dinh tdng s6 cb phan ESG phat hanh trong nam 2018 trong pham vi s cé phan
da dwoc phé duyét néu trén va thong qua sb lwgng ¢ phan ESG cu thé cho tirng dbi
twong dwoe hudng chinh sach ESG cén ¢l theo chinh sach ESG ctia nam lién quan;
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(i) Cha déng trich 1ap Quy khen thwéng phic lgi trén co s& Dai hdi déng cbd dong duyét
dé thwe hién chuwong trinh ESG;

(i) Cha déng xay dwng va gidi trinh hd so xin phép phat hanh chirng khoan gl cho Uy
ban Chirng khoan Nha nuwéc. Bdng thdi, chl ddng diéu chinh phwong an phat hanh
(bao gdm c3 viéc bd sung, chinh sira, hoan chinh hd so theo yéu cau cia Uy ban
Chirng khoan Nha nuwéc va cac co quan chirc ndng khac);

(iv) Quyét dinh thoi gian phat hanh cé phiéu;

(v) Thuc hién tat ca céc th( tuc phap Iy cin thiét dé phat hanh ¢ phiéu, dang ky bé sung
va lwu ky tai Trung tam fwu ky chirng khoan Viét Nam, niém yét bd sung tai S& giao
dich chirng khoan TP.HCM déi vé&i toan bd sé cb phiéu phat hanh thém theo chinh
sach ESG néu trén;

(vi) Slra dbi cac didu lién quan dén vén didu 18, cd phan, cbd phiéu trong Pidu & t& chire va
hoat ddng clia Cong ty sau khi hoan tat dot phat hanh ¢ phiéu;

(viiy Thuc hién cac thi tuc phap ly can thiét @& thay dbi Giay chirng nhan dang ky doanh
hghiép clia Cong ty lién quan dén viéc thay ddi vén diéu I& Cong ty theo két qua thwe
t& cla tirng dot phat hanh thanh céng cb phiéu theo chinh sach ESG néu trén;

(viii) Chi dao, kiém soat, x¥ Iy cac van dé phat sinh trong qua trinh thic hién cac noi dung
néu trén; ‘

(ix) Cac cbdng viéc khac co lién quan.

Ty 1é biéu quyét tan thanh: 81,113%

Didu 10: Thong qua viéc phat hanh ¢b phiéu theo chinh sach Thuwdng khuyén khich dai han cho Lanh
dao cap cao (ESG) ba ndm 2018 - 2020. Cu thé nhw sau:

- Phat hanh téi da 6.315.000 cb phan dé thuwdng cho can bd quan ly cap cao theo chinh
sach ESG cua Cong ty theo kich ban co s& cho giai doan 3 ndm 2018 — 2020 (Kich ban
co s& la kich ban theo d6 Cong ty dat 100% chi tiéu ké hoach loi nhuan tich Ity va
100% chi tiéu ké hoach doanh sé tich Ity cho giai doan 3 ndm 2018 — 2020).

-S4 lwong cd phan phat hanh hang nam sé dwoc digu chinh tly thudc vao két qua kinh
doanh tich Ity dén nam lién ké trwéc do.

- Théng qua viéc Gy quyén cho Héi ddng quan tri:

(i) Quyét dinh tiéu chuan, diéu kién va d6i twong duwgc hudng chinh sach ESG;

(ily Thuyc hién tat cd cac thl tuc phap Iy can thiét @& phat hanh thém cb phiéu, niém yét,
Iy ky bd sung sb cd phiéu phat hanh thém theo chinh sach ESG néu trén;

(i) Thwc hién cac tha tuc phap Iy can thiét dé thay ddi Gidy chirng nhan ding ky doanh
nghiép cla Céng ty lién quan dén viéc thay dbi von diéu 1& Cong ty theo két qui
thwe té cta tirng dot phat hanh thanh céng cd phiéu theo chinh sach ESG néu trén:

(iv) Chi dao, kiém soat, x Iy cac van dé phat sinh trong qua trinh thwe hién cac noi
dung néu trén.

Ty I1é biéu quyét tén thanh: 81,186%

Piéu 11: Thong qua s lwgng thanh vién HPQT tiép tuc nhiém ky 2016 — 2021
Thoéng qua sé lweng thanh vién HDQT tiép tuc nhiém ky 2016 — 2021 Ia 09 (chin) thanh vién,
trong d6 bao gdm:
1. Ong Nguyén Xuan Quang - Chu tich
2. Ong Tran Thanh Phong - Phoé cha tich thuong trec
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3. Ong Lai Voon Hon - Thanh vién
4. Ong BUi Birc Khang - Thanh vién
5. Ong Chad Ryan Ovel - Thanh vién
6. Ong Ziang Tony Ngo - Thanh vién
7. Ong Linson Lim Soon Kooi - Thanh vién
8. Ong Cao Tén Thach - Thanh vién
9. Ong Ngian Siew Siong - Thanh vién

Ty 1é biéu quyét tan thanh: 99,330%
Piéu 12: Théng qua Bao cao hoat dong clia Ban kiém soat ndm 2017 (dinh kéem béo céo).
Ty 18 biéu quyét tén thanh: 99,430%

Pidu 13: Théng qua viéc chon Cang ty TNHH Emst & Young Viét Nam lam don vi kiém toan cho nam
tai chinh 2018.

Ty 16 biéu quyét tén thanh: 99,429%

Didu 14: Nghi quyét nay c6 hiéu lwc ké tir ngay ky. Tt ca cac Cé dong, thanh vién)Héi ddng Quan tri,
thanh vién Ban kidm soat, toan th& can bd nhan vién cuia clia Cong ty C6 phan Dau tw Nam
Long chiju trach nhiém thi hanh Nghi quyét nay.

TM. DAl HOI PONG £0 DONG
Noi nhan: CHU TICH HBPQT
- Cb déng.

- Thanh vién HDQT.

- Thanh vién Ban Kiém soét.
- Ban Tdng Giam Béc.

- Lwu VP.HDQT.
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